@ | Ministerul Infrastructurii
¢ si Dezvoltarii Regionale
' al Republicii Moldova

ORDIN
Nrdd din «@9 >  OX 2026

mun. Chisinau

Cu privire la aprobarea Ghidului practic
privind elaborarea, avizarea i
aprobarea documentatiei de urbanism

in temeiul prevederilor pet. 8 subpet. 10) si pct. 9 subpct. 12) din
Regulamentul cu privire la organizarea si functionarea Ministerului Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 690/2017,
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2017, nr. 322-328, art. 792).

ORDON:

1. Se aproba Ghidul practic privind elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei de urbanism, care se anexeaza.

2. Prezentul ghid are caracter de recomandare si serveste drept suport
consultativ In procesul de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de
urbanism.

3. Directia politici si reglementari in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului, constructiilor si locuintelor va asigura publicarea prezentului ordin
pe site-ul web oficial al Ministerului Infrastructurii si Dezvoltdrii Regionale:
www.midr.gov.md, in portofoliul .,Constructii si urbanism™, rubrica ,,Legislatie”.

4. Prezentul ordin intra in vigoare la data semnarii.

W Vladimir BOLEA

Viceprim-ministru, ministru

Piata Marii Adunari Nationale 1, Casa Guvernului, Chisindu, MD-2012, Tel.: +373 22 250-593. Fax: +373 22 234-064
E-mail: secretariayamidr.cov.md Web: www midr.pov.md




APROBAT

prin ordinul Viceprim-ministrului, ministrul
infrastructurii si dezvoltarii regionale
ndd din 09 O0X. 2026

GHID
practic privind
elaborarea, avizarea si aprobarea
Documentatiei de Urbanism

Ghidul practic privind elaborarea, avizarea §i aprobarea Documentatiei de Urbanism are ca scop sprijinirea
procesului de elaborare, verificare si aprobare a documentatiei de urbanism, oferind un cadru metodologic clar, unitar si
conform prevederilor Codului Urbanismului si Constructiilor nr. 434/2023, precum $i documentelor normative aplicabile.

Ghidul descrie in mod detaliat cerintele aferente structurii, continutului §i modalitatii de prezentare a documentatiei
de urbanism, explicd etapele de parcurs si responsabilititile institutionale, precum si criteriile care stau la baza verificarii
formale si de fond. Totodata, acesta contribuie la imbunatatirea calitd(ii actului de planificare urbana, la respectarea
principiilor dezvoltarii durabile si la consolidarea capacitatii autoritafilor administratiei publice locale de a gestiona in
mod coerent si transparent procesele de urbanizare ale localitafilor din Republica Moldova.

Chisinau, 2026
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1. Lista de abrevieri

AAC - Autoritatea Aeronautica Civild

AGCC - Agentia Geodezie, Cartografie i Cadastru

AND - Administratia Nationald a Drumurilor

ANSP - Agentia Nationald pentru S#nitate Publici

APL I - Administratia publici locala de nivel I (primdria localitaii)

APL II - Administratia publica locald de nivel II {consiliul raional sau municipal)
APP - Agentia Proprietsifii Publice

IGSU - Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta

INST - Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnic#

MDED - Ministerul Dezvolt#rii Economice §i Digitaliziirii

NCM — Normativ in constructii

OATUCL - Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii §i Locuinte
PUG - Plan Urbanistic General

RLU - Regulamentului Local de Urbanism

UAT - Unitatea Administrativ Teritoriald
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2. Reglementiiri urbanistice generale

Termenii §i notiunile utilizate in prezentul Ghid au intelesul conferit de Codul
urbanismului §i constructiilor nr. 434/2023.

APL de nivelul II, in cazul municipiilor, $i APL de nivelul 1, in cazul oragelor, comunelor gi
satelor, sunt responsabile de elaborarea documentatiel de urbanism §i amenajare a teritoriului,
Documentatia de urbanism se aplici si produce efecte panid la intrarea in vigoare a unei noi
documentatii de urbanism, aprobate prin decizia consiliului local, conform prevederilor art. 37 din
Codul urbanismului §i constructiilor nr. 434/2023, (in continuare - Cod).

Art. 48 din Cod prevede modul de finantare a documentatiei de urbanism,

Planurile urbanistice generale (In continuare - PUG) sunt finantate, in principal, din bugetele
autorititilor administratiei publice locale, Acestea pot fi completate cu fonduri de la bugetul de stat,
prin intermediul programelor speciale aprobate in acest scop sau destinate obiectivelor de interes
national. De asemenea, este permisd finantarea elaboririi PUG-urilor si din alte surse, cu condifia ca
acestea si nu fie interzise de lege.

Totodatl, conform prevederile art. 388 alin. (5) din Cod, prin derogare de la prevederile art. 48
lit. b) si art. 50 alin. (1), pentru perioada de tranzitie de 5 ani de la data intririi in vigoare a codului
este admis# initierea si finantarea elaboririi planurilor urbanistice generale si a planurilor urbanistice
zonale de ciitre persoane fizice §i/sau juridice rezidente in Republica Moldova, 1a decizia autorit3tilor
administratiei publice locale,

3. Etapele elaboririi documentatiei de urbanism
3.1.  Initierea procesului de elaborare a documentatiei de urbanism
3.2. Consultari publice in etapa de initiere a proiectirii
3.3.  Organizarea licitatiei publice pentru contractarea
elaboratorului documentatiei de urbanism
3.4,  Elaborarea propriu-zisi a documentatiei de urbanism
3.5.  Obtinerea avizelor organclor de specialitate
3.6.  Autoritatile responsabile de emiterea avizelor
3.7.  Consultiri publice in etapa finali a proiectului
3.8. Aprobarea si publicarea documentatiei de urbanism
3.9. Monitorizarea si actualizarea documentatiei de urbanism
pe parcursul aplicari

Documentatie de urbanism se elaboreazi printr-un proces care incepe oficial printr-o decizie
a autoritiitilor locale. Locuitorii sunt invitati s&-si spund parerea, pentru ci directiile de dezvoltare
trebuie si tind cont de nevoile comunititii.

Se selecteaz# un agent economic specializat Tn proiectare, care va realiza elaborarea planului
general al localitatii. Dupé elaborarea propriu zisd, urmeazi verificari, avize si din nou consultari cu
publicul, astfel incat rezultatul final si fie fundamentat si s reflecte realitatea din teren. La final,
planul este aprobat prin actul administrativ - decizia consiliului local.

Dezvoltarea localitétii se va face {inind cont de acest document, care poate fi ajustat pe parcurs,
daci apar schimbri.
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3.1. Initierea procesului de elaborare a documentatiei de urbanism
Initierea elabordrii documentaiei de urbanism reprezints o obligatie a APL de nivel I §i APL
de nivel II, prin adoptarea actului administrativ al autoritatii publice deliberative, conform atributiilor
prevazute in pet.d din NCM B.01.02:2016, precum si in art. 23, art, 47 si art. 50 din Cod. De
asemenea, la initierea elabordrii documentatiei de urbanism se tine cont de prevederile Legii nr. |
11/2017 privind evaluarea strategici de mediu.

Tabel 3.1.1

]%mlatle “mai" are;
e mii de locmton

% x %
7 I'mii: de;locultorl, .

el exceptla
tunicipiilor

Emiterea actulul administrativ — initierea procedurii

Documentatia de
urbanism a municipiului
poate fi elaboratd doar
prin adoptarea actului
administrativ a autoritafii
publice deliberative -
Decizia comund a
Consiliului municipal
pentru toate localititile
din cadrul
municipiului, cu acordul
reciproc,

sau prin actului
administrativ a autoritéitii

+
elaborarea studiului de
fezabilitate concomitent
cu procedura  de

proiectare a
documentatiei de
urbanism,

Documentatia de urbanism a orasului
resedinti/localit#tii poate fi elaborat doar prin
adoptarea actului administrativ al autoritatii
publice deliberative — Decizia Consiliului
local pentru toate localitiifile din cadrul
orasului/ localititii vizate

sau prin actului administrativ al autorititii
executive - Dispozitia primarului, in baza
Deciziei consilinlui emisd, cu privire la
initierea elabor#irii documentatiei de urbanism,

+
elaborarea studiului de fezabilitate
concomitent cu procedura de proiectare a

Inifierea | oxocutive - Dispozifia | documentatiei de urbanism.
1 procedurii | o iarului, in baza
S Deciziei consiliului
emisi, cu privire la
initierea elaboririi
documentatiei de
urbanism.
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Etapeleiinitieri elabordirii documentatiei de urbanism,
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Crearea
Grupului de
lucru/comisiei
de inventariere

{functionari
publici, specialist
calificati,
consultanti)

Grupul de lucrw/comisia de inventariere are rolul de a evalua
preliminar si de a inventaria datele §i documentatiile existente aferente
obiectului vizat, in vederea constituirii bazei inifiale pentru elaborarea
documentatiei de urbanism,

Aceasta verifici §i centralizeazd informatiile necesare
fundamentéirit PUG-ului, asigurdnd colectarea §i organizarea corectd a
datelor Tnainte de initierea procedurii de achizitii publice.

Datele initiale detinute vor servi drept temei pentru elaborarea
Temei — program, de ciitre Grupul de Iucru/comisia de inventariere
sau de un specialist atestat in domeniul urbanismului.

Conform NCM B.01.02:2016, datele initiale necesare:

- informatia privind studiile efectuate pentru obiectul sistematizarii
(prezenta materialelor de prospectiune la diferite sc#iri si destinatie, din
arhive, surselor istorico-literare §i altele), lista lucririlor de cercetari
stiintifice, proiectele de sistematizare si altele, elaborate anterior, de care
trebuie s& se tind cont in procesul de elaborare;

- suportul topografo-geodezic si de prospectiuni geotehnice;

- informatia privind utilizarea existentd a teritorivlui (in forma de
scheme de utilizare funciard si alte materiale grafice), cét si terenurile
pentru care s-au emis certificate de urbanism pentru constructii, alte
activitdti urbanistice ;

- datele cercetdrilor §i prognozele conditiilor sanitaro-igienice si
situatiei ecologice;

- datele cercetérilor sociologice §i social-econ omice;

- datele despre situatia demograficd in teritoriul respectiv (structura
populatiei pe grupe de virstd, rata medie de crestere a populagiei, rata
excedentului migrator etc);

- datele privind caracteristicile constructiilor locuibile, publice,
industriale, ale gospodiriei comunale, retelei de transport ale ramurii
constructiilor;

- datele privind obiectele cu risc sporit;

- materialele  privind  evaluarea  surselor  balneologice,
balneoclimatice gi zonificarea curativ pentru statiuni balneare;

- planurile istorico-arhitecturale, proiectele zonelor de protectie a
monumentelor patrimoniului istorico-arhitectural;

- datele privind rezultatele prospectérilor st cercetéirilor atheologice;

- materialele prognozelor economice si de dezvoltiri ramurale;

- materialele directive privind teritoriul obiectului de proiectat, care
se referd la dezvoltarea lui, hotdrarile, deciziile gi alte documente ale
organelor administratiei publice centrale i locale, altor institugii publice si
economice, etc.
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*&hizitilgpubllcez;&ielabonare
Prima etapa de achizitii
publice O singura procedura de achizitii
Se va purcede la | publice
selectarea unui
- consultant  (proiectant/ Se va purcede la selectarea unui
specialist atestat) care s& | proiectant (proiectant/ specialist atestat) care
realizeze studiul de | s realizeze studiul de fezabilitate cu
fezabilitate cu | respectarea procedurii i prevederile Legii nr.
respectarea procedurii i | 131/2015 privind achizitiile publice, in baza
prevederile Legii nr. | Temei-program, concomitent cu elaborarea
131/2015 privind | documentatiei de urbanism a localitiitii.
achizifile publice, 1in
baza Temei-program i a
ia datelor initiale detinute
iy S " Studiul'de fezabilitate ¥ D ETETR
. Elaborarea s Studiul de fezabllltate se elaboreazi
¥ Studiul de fezabilitate | concomitent cu elaborarea documentatiei
v este premergiitor, de urbanism - generalizator al situatiei
elaboririi existente si solutii de dezvoltare a localititii.
documentatiei de
urbanism
— generalizator al
Realizarea sitnatiei existente si
studinlui de | solutii de dezvoltare a
fezabilitate localititii.

. Desfigurarea
3. achizitiilor
publice

Studiul de fezabilitate
Proiectantul/ specialistul atestat analizeazd datele, verifick
necesitdfile si conditiile locale si propune solutii pentru dezvoltarea
durabila a localititii, in baza propriilor cercetiri si date selectate, cit si cele
stocate de citre comisia de inventariere (studii sociale, ecologice,
economice, demografice, ale naturii st ale altor particularititi de
sistematizare).

—
v" Astfel, pentrn municipiile si localititile cu o _populatic mai mare de 100 de mii de
locuitori — elaborarea documentatie de urbanism se executa in 2 faze
v iar, pentru Iocalitiitilor cu o populatie de pani I2 100 de mii locuitori — elaborarea
documentatie de urbanism se executd intr-o singurd fazi (concomitent studiul de fezabilitate +

"

elaborarea documentatiei). *
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Autoritdtile administratiei publice locale organizeazi si desfisoard procedura de achizitie
publica pentru contractarea proiectantului/ specialistului atestat, prestator de servicii de consultanti
in scopul elabordrii studiului de fezabilitate, Prin studiu se determind varianta optimi de dezvoltare a
localititii, prin analizarea problematicii teritoriului pe domenii (studii sociale, ecologice, economice,
demografice, de mediu, ale naturii si ale altor particularititi de sistematizare), conform prevederilor
art. 39 din Cod.

Prevederile art. 39 alin, (9) din Cod stabilesc continutul de baza al Studiului de fezabilitate :

a) analizarea particularititilor istorice de dezvoltare, in retrospectivd, a structurii de
sistematizare a localititii,

b) evaluarea potentialului economic §i demografic;

c) evaluarea strategici de mediu;

d) evaluarea infrastructurii tehnico-edilitare gi de transport existente;

¢) evaluarea situafiei seismice existente, in baza Hirtii microzoare seismice a teritoriului unit3tii
administrativ-teritoriale st a Har{ii zon#irii seismice a teritoriului Republicii Moldova, elaborate de
citre Institutul de Geologie si Seismologie;

f) evaluarea potentialului urbanistic al teritoriului;

g)luarea in considerare a rezultatelor evaludirii patrimoniului natural, monumentelor istorice si
siturilor arheologice, monumentelor de for public, precum si zonelor de protectie ale acestora;

h) principiile programelor de asigurare cu spatiu locativ (structurarea tipurilor de locuinte,
particularitiifile de sistematizare prin prisma sitvatiei demografice si a ofertei sociale);

i) dezvoltarea optimé a factorilor urbanistici generatori ai localitétii;

j) principiile de organizare compozitionald a spatiului urban;

k) principiile de dezvoltare si zonificare functionald a teritoriului;

1) asigurarea accesibilitdtii persoanelor cu dizabilitdti si persoanelor cu mobilitate redusi la
infrastructura sociald.

3.2,  Consultiri publice Ia etapa de initiere a proiectirii

Dupé elaborarea studiului de fezabilitate, autorititile publice locale trebuie si informeze
publicul despre scopul si directiile PUG-ului, s& colecteze opiniile cetiijenilor printr-o consultare
publica si sa tind cont de acestea in etapa urmiitoare a planificérii, conform prevederilor Legii nr,
239/2008 privind transparenta in procesul decizional, HG nr. 310/2025 pentru aprobarea
Regulamentului  privind informarea si consultarea publicd In procesul elabordrii si
aprobiirii documentatiei de urbanism.

Conform normelor, APL sunt obligate s4 asigure:

I. Informarea publicului despre:

a) demararea procesului de elaborare a PUG-ului;

b) scopul si obiectivele planului;

¢) concluziile studiului de fezabilitate;

d) principalele directii de dezvoltare analizate.

2. Organizarea consultdrii publice, care poate include:

a) publicarea pe site-ul web oficial al administratiei publice locale a materialelor relevante;

b) afisarea la sediul institutiei;

¢} trimiterea de scrisori/informari c#tre partile interesate

d) organizarea unei sedinte publice sau audieri pentru colectarea opintilor,

3. Colectarea observatiilor si sugestiilor din partea cettenilor si actorilor interesati.

4. [ntocmirea unui proces-verbal sau raport de consultare public, care va fi inclus in

documentatia finald a PUG-ului.
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3.3. Organizarea achizitiilor publice pentru
contractarea elaboratorului documentatiei de urbanism
Conform Legii nr. 131/2015 privind achizitiile publice, APL este obligati si organizeze
procedura de achizitie public3, n vederea selectiirii proiectantului/ specialistului atestat, care va
presta servicii de elaborare a Planului Urbanistic General (PUG).

Etapa are loc dupii:

1. Finalizarea studiului de fezabilitate (conform NCM B.01.02:2016 §i Codului Urbanismului
si Constructiilor);

2. Desfiigurarea consultéirilor publice preliminare, In conformitate cu Legea nr. 239/2008
privind transparenta in procesul decizional i HG nr. 310/2025 pentru aprobarea Regulamentului
privind informarea si consultarea publick in procesul elabordrii si aprobirii documentatiei de
urbanism.

Art, 49 din Cod prevede cii, achizitionarea serviciilor de elaborare a documentatiei de
urbanism constituie prerogativa autorititilor administratiei publice locale, iar procesul
propriu zis de elaborare trebuie realizat persoane atestate, in condifiile legii.

Procedura de achizitie;

1. Se initiazi o procedur} de tip licitafie publici sau cerere de ofertd, in funcfie de valoarea
estimat# a contractului, conform prevederilor art. 2 i art, 64 din Legea nr. 131/2015.

2. Documentatia de atribuire trebuie sd includa:

a) Tema-program (caiet de sarcini) - Anexa A din NCM B.01.02:2016;

b) cerinte minime de calificare (ex. experientd in elaborarea documentatiilor urbanistice);

¢) criterii de atribuire (ex. preful cel mai sciizut, cel mai bun raport calitate-pret);

d) termenul de executie;

e) conditiile contractuale.

Obligatii ale autorititii contractante:

a) Publicarea anuntului de participare in Sistemul Electronic de Achizitii Publice (MTender),

b) Respectarea termenelor procedurale previzute de lege;

¢) Asigurarea egalitditi de tratament, transparentei §i nediscrimindrii in procesul de evaluare a
ofertelor.

¢ Continutul-cadru al temei-program pentru
elaborarea documentatiei de urbanism
se regiseste in Anexa A din NCM B.01.02:2016

1. Denumirea lucrérii - la acest compartiment se specificd: adresa, denumirea obiectivului pentru
proiectare, studiu, etc; fundamentarea elabordrii temei - program (scrisoare, contract, decizie etc.)

2. Elaboratori si colaboratori - se specifici denumirea §i adresa proiectantulvi-antreprenor
general, subantreprenorilor, precum i ale altor persoane fizice sau juridice participante la realizarea
obiectivului, conceptiei si studiilor de fundamentare etc.

3. Beneficiar - se specificd denumirea completi i adresa juridicd a beneficiarului.

4. Sursele de finanjare

5. Necesitatea lucririi - se listeazi problemele existente in teritoriu: (conditiile ecologice, social-
economice, sitvatia demograficd, dezvoltarea infrastructurii de productie, sociale, edilitare si de
transport, protectia patrimoniului construit §i natural etc), care determind necesitatea elaboririi
lucrarii, efectuarea unor studii profunde suplimentare sau speciale,
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6. Scopul lucrdrii, continutul, etapele si termenele de realizare - se specifics obiectivele incluse
pentru elaborare, domeniul de utilizare, efectele sociale si economice scontate §i nomenclatorul de
lucréri inclus in fiecare etapi (piese scrise gi desenate, scirile planselor principale).

7. Pregitirea datelor initiale - se specific procedura de consultare a populatiei si responsabilii
de culegerea si sistematizarea datelor inifiale, executarea studiilor si prospectiunilor, utilizarea
hértilor si materialelor topografice.

8. Modul de elaborare a lucrarii - se concretizeaza procedura de conlucrare la fiecare etapd cu
beneficiarul, de consuitare a populatiet in procesul de elaborare si aprobare a lucréirii, organismele
teritoriale emitente de avize, Se specifica lucrérile care pot fi executate de subantreprenori.

9, Alte date si cerinte - se evidentiazd istoricul obiectivului, indicatiile privind lucririle
suplimentare, m#surile de protectie civild, derogiri, completdiri, abaterile de la cerinte prezentelor
Instructiuni, de la componenta si continutul sectiunilor de fundamentare a proiectului.

10. Valorificarea lucrérii - se determind modalitatea controlului de autor asupra realizarii,
domeniile de utilizare.

11. Avizarea, expertizarea si aprobarea - se reflectd procedura de expertizare si aprobare si lista
organismelor emitente de avize prealabile si generale,

12. Termenele de realizare si costul lucrdrii - se specificit termenele de realizare a fiecéirei etape,
valoarea estimativi a lucrdrilor specificate in tema-program.

3.4. Elaborarea propriu-zisi a documentatiei de urbanism

Pentru toate localitdtile, PUG- reprezintd documentatia urbanistici de bazi, cu caracter
obligatoriu, si este aplicabil pini la elaborarea unui nou plan urbanistic general. Continutul trebuie
sd respecte NCM B.01.02:2016 (continut-cadru al documentatiei) si reglementdirile din Cod.
Consuitarea publics este obligatorie in cadrul tuturor etapelor-cheie ale procesului de elaborare, fiind
realizatd n conformitate cu legislatia privind transparen{a decizionali si procedurile de informare
publici aplicabile documentatiilor de urbanism.
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Tabel 3.4.1
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Metoda de claborare a
documentatiei de urbanism (PUG)

Elaborare a PUG-ului
municipiului se executii prin
adoptarea actului
administrativ al autorititii
publice deliberative - Decizia
comuni a  Consiliului
municipal  pentru  toate
localitijile din  cadrul
municipiului, cu acordul
reciproc.

Adoptarea actului
administrativ a autoritaii
publice  deliberative -
Deciziile consiliilor locale
ale localitdtilor din cadrul
municipiului, cu acordul
reciproc 2 municipiului.

Se folosesc metode
complexe in 2 etape:

Etapa. 1 -  analizi,
diagnostic, scenariu (analizi
sistemic8, modelare spatialé,
date GIS detaliate, scenarii de
dezvoltare pe termen lung).
Etapa II —-reglementiri (sunt
implicate mai multe echipe -
in urbanism, medin,
mobilitate, climat.)

Etapa de elaborare a documentatici se
execut prin adoptarea actului administrativ al
autoritatii publice deliberative - Decizia
comuni a Consiliului local.

(Se elaboreazi planul urbanistic general
al orasului regedintd si planurile urbanistice
generale ale localititilor componente),

Se aplici o abordare functionals, adaptati
la resursele locale. Se coreleazii cu strategiile
de dezvoltare pe localitate, Este important
echilibrul intre dezvoltare §i protectie,
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Elemente ale procesului de. elaborare a: documentatlel de urbamsm
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ie si

tatile si reglementirile de

PUG-ul trebu
ii riori

cuprindi directiile, p
dezvoltare a localititii, NCM B.01.02

—componenta directoare, prlvmd directiile de dezvoltare, structura
teritorial#, mobilitatea, infrastructura edilitars §i zonele cu regim special;
~—componenta reglementatoare, referitoare la delimitarea intravilanului,

zonificarea functionald, regimul de construire (in#l{imi, aliniamente, densitifi,

indici urbanistici), restrictii i cerinte estetice;

—misuri de protectie a patrimoniului si de gestionare a riscurilor, inclusiv

zone protejate i riscuri naturale;

— miisuri privind protectia mediului_si s3n#itatea populatiei, conform

cerinfelor normative in vigoare;

—relationarea

localitatii

cu_teritoriul

administrativ,

valorificarea

potentialului natural, economic $i uman;

—stabilirea gi delimitarea zonelor construibile si a celor cu interdictii de

construire;

—organizarea circulatiei terenurilor, evidentierea detinétorilor si regimul

juridic al acestora;

—dezvoltarea infrastructurii edilitare si a retelei de transport;

—delimitarea zonelor destinate obiectivelor de utilitate publici.

e
+ il

L

Continut minim obligatoriu
(CUC nr. 434/2023)

- Zonificare detaliata
(ex: zond rezidentiald medie,
zon# mixtd cu birouri, zond
industriala reconversie)
- Plan de mobilitate (benzile
de autobuz, piste de biciclete)
- Zone de risc (inundatii,
aluneciiri)
- Spatii verzi si coridoare
ecologice

Programe de regenerare
urband (cartiere degradate)
- Plan pentru adaptarea la
schimbiri climatice {ex:
reducerea  insulelor de
cildurd)

- Zonificare
simplificati(locuinte,
industrie, servicit)

- Infrastructurd
rutierd si
conectivitate  (ex:
linii de transport in
comun, accese in
cartiere)

- Retele edilitare
existente §i extindere
(ap¥, canal, gaz)
- Spatii publice
propuse (piete,
parcuri)

- Posibilitati  de
extindere a
intravilanului

- Reguli clare pentru
constructii {ex:
indltime max. P+2)

- Delimitare intravilan

(actual si propus)
- Zone construite
traditional (case
tirinesti, gospoddrii)
- Zone pentru
dezvoltare  viitoare
(ex: lotizéiri pentru
tineri)

- Retele de bazi (api,
canalizare)

- Reguli minime:

retrageri fati de drum,
indl{ime maximi P+1
- Drumuri comunale,

spatii  verzi  mrici,
cimitire, scoli,
dispensare
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Componenta conceptiei planului urbanistic general
(tab. 3 si tab. 4 al pct. 8.19, Anexa D din NCM B.01.02:2016)

PUG in II faze
Denumirea pieselor desenate i scrise/
Scara pieselor desenate

incadrarea in teritoriu

Situatia existentd, disfunctionalitati si

priorit3ti

3. Reglementiri. Zonificarea teritoriului,

4. Unitati teritoriale de referingd. In mod
arbitrar.

5. Reglementdri. C&i de comunicatie si
transport.

6. Reglementdri.
canalizare.

7. Reglementdri. Alimentare cu energie
electricsl, telefonie, televiziune prin
cablu, energie termicé,

8. Obiecte de utilitate publica.

9. Reglementéri, Circulatia terenurilor.

10. Reglement#ri. Zone industriale (unitati
economice).

11. Reglementiri. Protectia mediului

12. Memoriu de sintezi

13. Memoriul general

14. Regulament local de urbanism aferent

PUG-ului,

|

Alimentare cu apd si

PUGiInI faze
Denumirea pieselor desenate
si scrise/ Scara pieselor
desenate

1. Incadrarea in teritoriu

2, Situatia existentd,

disfunctionalitati i
prioritdti

3. Reglementdri. Zonificarea

teritoriului,

4, Unititi teritoriale de

referingi. In mod arbitrar.

5. Reglementdri. Cii de

comunicatie gi transport.

6. Reglementari. Alimentare

cu api si canalizare.

7. Reglementdri, Alimentare

cu energie electrica,
telefonie,

8. televiziune prin cably,

energie termic.

9. Obiecte de utilitate publici.

10. Reglement#ri. Circulatia
terenurilor.

11, Reglementéri. Zone
industrial

12. Reglement#ri. Protectia
mediului

13. Memoriul de sinteza.

14, Memoriul general,

15, Regulament local de
urbanism aferent PUG-ului.
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Etape de elaborare a PUG

Etapa I-

1. Colectare date avansate
(GIS, cadastru, retele)

2, Analiza diagnostic pe
domenii

3. Scenarii: compact vs.
extins, dezvoltare pe
verticala etc.

Etapa Il -

1. Propuneri si reglementari
clare (POT, CUT, funcfiunt)
2. Consultare publici activa
(ateliere urbane, platforme
online)

3. Obtinere avize

4. Aprobarea PUG prin
decizia consiliului local

1. Inventariere:
cladiri, drumuri,
utilitii

2. Analizi: ce
functioneazi, ce nu,
ce lipseste

3. Definirea
obiectivelor {ex:
dezvoltare turism,
atragere investitori)

4, Zonificare gi
propuneri tehnice

5. Consultare publici
locald (afige, Intdlniri)
6. Avize (mediu, ISU,
culturd ete.)

7. Aprobarea prin
decizia consiliului
local

1. Colectare date
simple (topo, teren,
gospodirii)

2. Discutii cu
priméria si cetdtenii
{nevoi reale)

3. Zonificare
simpla: construit —
agricol — protejat

4, Propuneri clare si
reglementari usor de
aplicat

5. Consultare
publica simplificati
{panouri la
primérie)

6. Avizare de bazi
{mediu, patrimoniu,
Cl)

7. Aprobarea PUG
prin decizia
consiliului local

Termen de valabilitate pentru
PUG

- Planul urbanistic general este valabil pina la intrarea in vigoare a
noului plan urbanistic general a localitatii

- Art. 46, alin, (1) si alin. (2) din Cod, prevede ci initiativa revizuirii
documentatiei de urbanism apartine autoritétilor administratiei publice locale,
Documentatia de urbanism poate fi reexaminati periodic si actualizatd sau
modificatl, insd fird a altera conceptul inifial, pentru a se adapta noilor
conditii sociale, economice §i tehnice, inclusiv pentru a asigura accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati §i mobilitate redusd la infrastructura sociala.
Actualizarea sau modificarea documentagiei de urbanism si amenajare a
teritoriului se realizeazi prin decizia autorititii administratiei publice locale
de nivelul intai sau al doilea i fara a fi supusa avizarii repetate.

Dupi finalizarea proiectului Planuini Urbanistic General (PUG) si a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU), conform continutului-cadru stabilit prin NCM B.01.02:2016 cu Anexele A-K, se
trece la etapa de avizare a proiectului elaborat.

Aceastl etapd este reglementatd de Codul Urbanismului si Constructiilor nr.434/2023 si NCM
B.01.07:2025, care stabilesc obligatia autorititilor administratiei publice locale de a supune
documentatiile de urbanism unui proces coordonat de avizare,
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3.5. Obtinerea avizelor organelor de specialitate

Avizarea este etapa obligatorie de parcurs pentrn autoritifile administratiei publice,
indiferent de sursa de finantare a activitiitilor de elaborare a documentatiei de urbanism.
Conform art. 54 si art. 55 din Cod, avizele sunt din doui categorii:

Avize emise de organele centrale de specialitate ale administratiei publice interesate

- Mediu - Evaluare strategici de mediu in temeiul Legii nr. 11/2017 privind evaluarea strategici
de mediu.

- Alte avize {(conform normelor tehnice): Energie, geologie, protectia impotriva incendiilor,
infrastructurd (ap3, canalizare, retele telefonice si fibrd opticH, accesibilitate, etc.).

Avize emise de organe locale interesate/teritoriale
- Directii APL: arhitectur3, constructii, retele de drum public, de mediu, etc.

o Actele necesare pentru emiterea avizului

Avizele asupra documentatiei de urbanism se emite, la solicitarea autoritatilor administratiei
publice locale (beneficiar) sau a autorului documentatiei respective, cu respectarea prevederilor
Anexa nr.1 §i anexarea urmétoarelor documente:

1. Decizia consiliului local adoptatd, privind elaborarea, actualizarea sau modificarea
documentatiei de urbanism;

2. Tema-program, intocmitd, avizati si aprobatd conform cerintelor stabilite de NCM B.01.02
Hnstructivni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare §i aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

3. Studiile aferente documentatiei de urbanism, elaborate in conformitate cu art. 39 alin. (9) st
alin. (10) si art. 98 din Cod,

4, Piese scrise si desenate, prezentate in format fizic i electronic (pe USB stick sau hard disk),
color in format PDF, semnate de specialigtii atestati, cu aplicarea stampilei acestora, precum §i a
semniturii electronice a administratorului organizatiei care a elaborat documentatiei de urbanism;

5. Decizia autoritaiii publice locale privind organizarea audierilor, consultirilor i dezbaterilor
publice organizate in vederea asiguriirii particip#rii populatiei si a altor pér{i interesate in procesul de
elaborare si a deciziilor de aprobare a documentatiei de urbanism, inclusiv;

6. Procesele-verbale ale intrunirilor de consultare publics, dezbaterilor publice §i sinteza
obiectiilor §i recomandarilor inaintate in procesul consultarii publice la proiectul documentatiei de
urbanism;

7. Adresa site-ului web oficial, unde a fost plasati varianta electronicd a proiectului
documentatiei de urbanism pentru consultarea publici;

8. Solicitarea pentru obfinerea Avizului se prezintd la sediul emitentului sau prin pogta
electronici.

o Criterii generale privind avizarea documentatiei de urbanism

1. Termenul de emitere a Avizului - Avizul se elaboreazi §i se emite in termen de 30 de zile de
la data nregistririi cererii §i depunerii documentatiei de urbanism in volum complet, cu posibilitatea
prelungirii termenului doar in conditiile previzute la art. 60 alin. (4) si (5) din Codul administrativ
nr. 116/2018.

2. Solicitarea completdirilor §i modific#rilor - in situatia in care, pe parcursul analizérii
documentatiei, sunt necesare completdri sau modificiri, Emitentul le va solicita in scris
beneficiarului, in termen de maximum 15 zile de la data inregistrarii solicitérii. In acest caz, termenul
de emitere a Avizului se recalculeazi din data depunerii de citre beneficiar a completérilor respective.
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3. Reemiterea Avizului in cazul obiectiilor ~ dac Avizul contine obiectii si propuneri, autorul
documentatiei remite documentatia ajustatd spre avizare repetatsi, insofiti de tabelul de sintezi,
Avizul se elaboreazi conform modelului din Anexa nr. 2 i se transmite semnat electronic prin e-mail
solicitantului. Avizul emis se inregistreazi in Registrul Avizelor emise de Emitent pentru
documentatia de urbanism (in continuare — Registru).

4. Valabilitatea Avizului - Avizul emis este valabil numai pentru documentatia de urbanism pe
baza céreia a fost emis. Modificirile sau complet#rile ulterioare determind necesitatea prezentirii
documentatiet pentru avizare repetatd. Avizarea se efectueazi in mod gratuit.

5. Interdictii si responsabilitati ale autoritatilor - Autorititilor responsabile de emiterea avizelor
li se interzice conditionarea emiterii avizelor necesare aprobirii documentatiei de urbanism de
prezentarea unor avize sau coordondri emise de subdiviziunile sau entitafile subordonate acestora.
Obtinerea acestor avize/coordoniri rdmaéne in sarcina autoritdtilor in cauzi.

Emiterea unui aviz de citre o institujie/entitate nu poate fi conditionatd de avizarea prealabila
de ciitre o altd institutie/entitate. Prin intermedinl Avizului, pot fi impuse, cu caracter obligatoriu,
modificéiri ale documentatiei prezentate spre avizare, in vederea detaildrii sau aplicirii unor prevederi
omise sau ajustarea unor prevederi aplicate eronat.

6. Actualizarea documentatiei - Documentatia de urbanism actualizatd si/sau adaptati noilor
conditii economice, sociale, tehnice etc., se considerd documentatie noud si urmeazi a fi avizatd si
aprobatd in conditiile stabilite de Cod, de NCM B.01.02 ,,Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare gi aprobare a documentatiei de urbanism §i amenajare a
teritoriului” §i NCM B.01.05 ,,Urbanism. Sistematizarea $i amenajarea localititilor urbane gi rurale”.

3.6. Lista auforitifilor responsabile de emiterea avizelor
Pentru Planul Urbanistic General (PUG) avizarea se solicitd de la urmitoarele autoritafi
competente, conform prevederilor art. 54, art. 55, art. 56 si Anexei 24 din Cod si conform Anexei B
din NCM B.01.02:2016:
Tabel 3.6.1

Lista autorlfﬁfl 0 sponsahlle de emiterea avxzelo K.
termenti e§emltere si continutul avizelor -
T Localititile |
Mumc:pm si | urbane cu; o
localltﬁtllg% cu | populatie ' mai’
o popu tle mici'de:100 de |:p:
e} mii “de |3
ocuxtorl, Jou [
tla
- - cipiilor ; i
Prevederlle av:zelor eliberate sunt valabile pe penoada de
Valabilitate valabilitate a documentatiei de urbanism.

In termen de 30 de zile Iucritoare de la depunerea
Termene generale pentru avize | documentatiei complete, se va emite Avizul,

Emiterea unui aviz de ciitre o institutie nu poate fi

Conditioniri conditionatd de avizul prealabil al altef institutii,
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s mmigf

lesta autontsﬁtllorl responsabile de emiterea’ avizélor,
termem de. emitere si conﬁnutul avizelor = "
&%&g’\“ ey “"" Localltﬁtlle,w -
§Mumc1n st urbane ok cu 0|7 o

populatie, mai*

zmumclpulon;

Aviz
1. ,Agentia Proprietafii Publice Acest aviz confirma c terenurile vizate pot fi utilizate
(APP )”. conform destinatiei propuse in plan, fara a afecta regimul
(organul ce gestioneazi de proprietate sau administrare al statului, Avizeazi

patrimoniului public al statului) | pjanyrile care implica terenuri sau bunuri din domeniul
public sau privat al statului,

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web

va emite: .
oficial al institutiei
. . Autoritatea centrali a Autoritatea

2, Operatorflor de sisteme operatorilor de sisteme regionali/locali a

(organele ce gestioneazi refelele de operatorilor de
furnizare a alimentatie cu ap4 si sisteme
canalizare, energiei electrice,
termice, de gaze naturale gi ; .
& v Aviz de racordare Aviz de racordare

comunicatii electronice)

. Pentru  depunerea
Pentru depunerea cererilor se va

. ) . cererilor se va accesa
accesa site-ului web oficial al ) . i
va emite: institufiei a:.lte-.ulm. \-’veb oficial al
Institutiet
Aviz.
_ 3. »Inspectoratul Verificd respectarea normelor tehnice, anti-incendiare
= National pentru prezentate in dotumentatia de urbanism. Contribuie la
= Supraveghere Tehnicd | asigurarea sigurantei constructiilor si dezvoltarii coerente
5 (INST)” .. | & teritoriului,
a {organul supravegherii
“Foe de stat a mésurilor
e contra incendiilor)
£ 5 Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
- 2 . . N TR
E ‘% va emite: oficial al institutiei
a & Aviz
"é 3. ,Administrafia Documentatia de urbanism direct influenteazi
= Nationald a activitatea de utilizare, planificare, reorganizare si
8 Drumurilor dezvoltare durabila a sistemului de drumuri publice din
2 (AND)” {ars, etc.
va emite: Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei
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Mu:iiéiii"'
Iocahta‘itlle%cu

pnp{ulatl_e mai

o populatle :micii-de’100 de populatle de pand Ia
.mai mare de.| mii : de | .3000 de locuitori

' 1{}0 .de: mii de | locuitori, cu
‘ _exceptia '

‘| municipiilorg:

5. ,Autoritatea
Aeronautic Civild
(AAC)”

va emite:

Aviz

Cand documentatia de urbanism prevede constructii,
amenajéri sau modificiri in zonele de servitute aeronautica
(apropierea aeroporturilor, culoare de zbor. Verifici daci
planurile respectd reglementiirile privind siguranta
navigatiei aeriene, inclusiv inil{imea constructiilor, tipul
activititilor §i amplasarea fafi de infrastructura
aeronautici.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei

6. ,,Agentia Navalia
Republicii Moldova”

va emite;

Aviz

Este necesar, daci documentatia de urbanism include

zone portuare, maluri ale rdurilor navigabile sau alie

obiective care pot afecta infrastructura de transport naval.

Verific respectarea normelor privind siguran{a navigatiei,

accesul la caile navigabile i protectia infrastructurii
portuare.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei

7. ,Calea Ferati din
Moldova”

va emite:

Aviz

Este necesar daci documentatia de urbanism include
zone adiacente infrastructurii feroviare, cum ar fi cii
ferate, giri, zone de siguran{di sau intersectii cu reteava
feroviara. Verifici respectarea normelor tehnice si de
siguranti feroviard, inclusiv distantele de protectie,
accesul, compatibilitatea func{ionald §i securitatea in
exploatare.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al instituiet
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ﬁﬁ&“&% T Lista autontﬁtllor responsablle de‘entiteréaavizelor, .ﬁé»‘-"}é‘é ‘ B ?E”?é‘iﬁ I
I “ "tékmeni de,emitére si continutiil amelor o T
' : Localltﬁtlle
. viz de medi
8. ,Agentia de . A mediu .
e Documentatia de wurbanism se supune, in mod
Mediu . . o . .
obligatoriv, procedurii de evaluare strategicd de mediu,
astfel demonstrind ci documentatia este compatibild cu
obiectivele de mediu §i contribuie la dezvoltarea durabil
a teritoriului, etc.
. Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
va emite: R
oficial al institutiei
Aviz
. Se emite daci, se prevede interventii asupra fondului
— 9.,Agentia foresti . . o e ,
= i sy orestier, ex. defrishiri, schimbarea destinatiei terenurilor
= Moldsilva N . o o N .
2 impédurite, construcfii Tn pédure sau iIn vecindtatea
g acesteia. Asigurd ¢ planificarea teritoriald se face cu
= minimi afectare a ecosistemelor forestiere si fn
B conformitate cu politicile nationale de mediu si
.‘é silvicultura.
va emite: Pentru depunerea cef'erIIOE' se va accesa site-ului web
oficial al institutiei
10. ,,Administratia Aviz de mediu
Nationali Apele Se emite dacd, documentatia de urbanism include zone
Moldovei” de protectic a resurselor de apa, lucrdri in apropierea
raurilor, lacurilor, bazinelor acvatice sau in albiile
cursurilor de ap#. Verificd respectarea normelor privind
gospoddrirea apelor, regimul de protectie a resurselor
hidrologice si prevenirea riscului de inundatti sau poluare.
Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
va emite: oficial al institutiei
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ermeni de emitere: su:ontmutul av:zelo n

”Locahﬁitlle

urbane cu vQ ;

‘cu:|; populatie mai | Localititilor cu o

% populatle “micd de 100 de | populatie de pind la
mai mare de | mii de | 3000 de locuitori

100 de mii de | locuitori, cu

locuifori expe[ﬁ;}ia«
, | municipiilo
Aviz
11. ,Ministerul Aparirii” Dacd in documentafia de urbanism finaintatd spre

avizare existd/se proiecteazi Zona terenurilor sau
obiectivelor speciale, destinate necesittilor de securitate
si apdrdrii nationale sau in apropierea zonelor de interes
militar, ori avizul autoritdtii administrative de
implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei
civile, emis in conformitate cu prevederile Codului aerian
— in cazul desfisurdrii lucrdirilor de proiectare in
apropierea zonelor supuse servitutilor acronautice.

va emite: Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei

Aviz
Verifici si aproba conformitatea planurilor urbanistice
cu politicile si strategiile economice nationale, in special
privind dezvoltarea i functionarea zonelor economice
libere. Asigurd cd documentatia de urbanism susfine
dezvoltarea economici durabili si facilitarea investitiilor
in aceste zone speciale.

12. “Ministerul Dezvoltirii
Economice si Digitalizirii”
(MDED)

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei ‘
Aviz |
13, ,Ministerul Culturii® Daca in documentatia de urbanism inaintatd spre avizare |
sunt existente monumentelor istorice de categorie
nationals, al lucrdrilor de constructii desfdgurate pe
terenurile monumentelor istorice i ale siturilor
arheologice §i in zonele de protectie ale acestora.

va emite:

va emite: Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei
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1 termenl de emitere si contmutul avxzelor, W T

14, ,Ministerul Educatiei”

va emite:

Aviz
Necesar atunci cdnd documentagia de urbanism
prevede constructia, extinderea, reamplasarea sau
reorganizarea refelei de institutii de Invaamant. Verifica
dacd solutiile propuse corespund normelor privind
amplasarea, capacitatea si accesibilitatea unititilor
educationale,

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei

15, ,,Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastrn
(AGCC)”?

va emite:

Aviz
VerificA conformitatea/  corectitudinea  planuri
cadastrale, topografice si de cartografiere oficiale necesare
pentru documentatia de urbanism, etc.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institufiei

16. ,,Ministerul Agricalturii si
Industriei Alimentare®

va emite:

Aviz
in Planul Urbanistic General sunt vizate terenuri
agricole san zone cu impact asupra agriculturii. Avizul
contribuie la prevenirea afectdirii nejustificate a terenurilor
agricole si la promovarea utilizarii durabile a acestora n
planificarea urbanistica.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei

17, Ministerul Sinitigii,
sAgentia Nationalii penfru
Sanditate Publici (ANSP)”

va emite:

Aviz sanitar
Verifici conformitatea planurilor cu normele sanitare
si de protectie a sinditdfii populatiei, Asigurd conditii
optime pentru sanitatea publicd prin recomandiri si
cerinte privind infrastructura si amplasarea functiunilor in
teritoriu.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web
oficial al institutiei
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Lista autorltﬁtllor?responsablle ‘dé emiterea avizelor, - q%]
termem*de;emltere si-continutul avizelor .

\ Municipii

Localltﬁtlle
s | urbane cu o
populht:i%gp;lgi" Localitifilor cu o
i ‘populatie de pani la
_ .”3000 de locuitori

localitiifile cn
o  populatie | mici de100:d
mai mare de-| mii ;

sinspectoratul General pentru

18. Ministerului Afacerilor

Interne,

Situatii de Urgentii (IGSU)”

va emite:

Asigurd c# planurile urbanistice includ masuri si
infrastructurd adecvati pentru protectia populatiei §i
interventiile rapide in situatii de urgentd. Contribuie la
cregterea siguranfei si rezilienfei teritoriului in fafa
riscurilor.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ufui web
oficial al institutiei

wMinisterul Infrastructurii si Dezvoltiirii Regionale

(MIDR)”

19. ,,Institutia
Paublica

Oficiul Amenajarea

Teritorinlui,
Urbanrisin,
Constructii si
Locuinte
(OATUCL)”

va emite:;

Aviz General

Avizul general este un act obligatoriu in procesul de
aprobare a documentatia de urbanism elaborate din
venituri publice, conform art, 56 din Cod.

Acesta confirmi ¢l se respectd legislatia in vigoare,
normele tehnice, principiile de dezvoltare durabild i este
corelaty cu strategiile nationale §i regionale. {n cazul in
care sunt formulate recomanddri, acestea devin conditii
obligatorii pentru aprobare.

Lipsa acestui aviz sau nerespectarea luni duce la
nulitatea actului de aprobare.

Exceptie! Doar In cazul avizului general, este necesard
prezenta tuturor avizelor emise de clitre autorititile
prenotate mai sus.

Termen de corectare pentru obtinerea Avizului
general Corectarea documentatiei de urbanism, ca urmare
a avizelor emise, se efectueazé din contul proiectantului
responsabil, in termen de 45 de zile de Ila data
receptiondrii, conform prevederilor art. 57 din Cod.

Avizul General este ultimul aviz necesar si marcheaza
finalizarea fazei tehnice a documentatiei.

Pentru depunerea cererilor se va accesa site-ului web

oficial al institutiei
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3.7.  Consultdri publice Ia etapa finaldi a proiectului
Conform prevederilor art. 90 — art, 100 din Cod, Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional §i HG nr. 310 din 28-05-2025 pentru aprobarea Regulamentului privind
informarea si consultarea publicd In procesul elaboririi §i aprobdrii documentatiei de urbanism,
autoritatea administratiei publice locale de nivelul I sau II va desfisura consultarea publici a
documentatiei de urbanism, deja elaborati §i avizat¥, anterior aprob#rii acesteia prin decizia
consilinlui local, respectind legislatia privind asigurarea transparentei in procesul decizional.

3.8. Aprobarea si publicarea documentatiei de urbanism

Dupi finalizarea procedurii de informare si consultare a publicului si obtinerea tuturor
avizelor §i acordurilor necesare, documentatia urbanistica elaborat se prezintd Consiliului local
pentru aprobare,

Dup# adoptare, documentatia devine obligatorie, se publici gi constituie temei pentru:

- eliberarea certificatelor de urbanism;

- autorizatiilor de construire;

- alte acte administrative specifice domeniului urbanismului.

Autoritatea locald este responsabild de monitorizarea respectirii prevederilor documentatiei gi
informarea populatiei cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism de ciitre consiliul local, prin,
publicarea anunturilor pe platforme oficiale §i mass-media, plasarea documentatiei pe site-ului web
oficial 2 administratiei publice locale, §i prin alte mijloace de informare publici.

3.9. Moanitorizarea §i actualizarea documentatiei de urbanism
pe parcursul aplicirii

Autorititile administratiei publice locale (primarul, consiliu local) sunt obligate s monitorizeze
aplicarea documentatiei de urbanism. In cazul municipiilor, atributiile revin in special directiilor de
arhitecturd, urbanism si relatii funciare.

Monitorizarea presupune:

- Supravegherea modului in care prevederile planurilor urbanistice sunt respectate in realitate;

- Colectarea de date privind evolutiile din teritoriu: constructii, demolari, utilizéri noi ale
terenurilor;

- Compararea situatiei actuale cu reglementirile stabilite in plan;

- Identificarea abaterilor si nevoilor de actualizare.

Se intocmesc rapoarte periodice:

- Acestea servesc ca bazdi pentru actualizarea documentatiilor sau pentru interventii
administrative;

- fn cazul nerespectirii documentatiei, autoritifile pot aplica sanctiuni sau opri lucririle
neconforme. -
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4. Anexe
Anexa nr. 1

alititile urbanei¢u o poptilatic mat
e L,
icit'de’100 de mii'de’locuitori, cu

i
-exceptfia municipiilor -~

di.mare de 100 dé;}g ocuitori

x\?‘b@g‘
ARy .k

1 executive - Dispozitia primarului, in baza

Decizia comuna a Consilinlui municipal
pentru  toate localitdtile din cadrul
municipiului, cu acordul reciproc.

(sau prin actului administrativ a autorititii

Decizia consiliului local cu privire la

initierea elabordrii documentatiei de

s e . .| urbanism.
Deciziei consiliului emis recent) cu privire

la_initierea procedurii de projectare a

1 documentatiei de vrbanism.

Grupul de lucru/comisia de inventariere are rolul de a evalua preliminar gi de a
inventaria datele s§i documentatiile existente. Datele initiale (GIS, cadastru, retele,
patrimoniu, demografie, etc.) sunt colectate §i organizate intr-o baz# de date unicl,
(conform Tabel 3.3.1)

Achizitii publice — Achizifii pentru
studiul de  fezabilitate+  elaborarea
documentatiet de urbanism (conform Tabel
3.3.1)

Etapa I de achizitii publice — Achiziii
pentru studiul de fezabilitate (conform Tabel
3.3.1)

Realizarea studiului de fezabilitate +
concomitent cu elaborarea documentatiei de
urbanism (conform Tabel 3.3.1)

Realizarea studiului de fezabilitate
(conform Tabel 3.3.1)

pet. 3.2)

Consultiri publice la etapa de initiere a proiectarii documentatiei de urbanism (conform

Decizia comun# a Consiliului municipal

pentru__ toate  localititile din __ cadrul
municipiului, ¢u acordui reciproc.
(sau prin actului administrativ a autorit#tii
executive - Dispozitia primarului, in baza
Deciziei consiliului emisd recent) cu privire
la proiectarea propriu zisi a documentatiei
de urbanism.

Etapa II de achizitii publice — Achizitii
pentru contractarea elaboratorului
documentatiei de urbanism (conform pet.
3.3)

Elaborarea propriu-zisi a documentatiei de urbanism(conform Tabel 3.4.1)

Obtinerea Avizelor organelor de specialitate (conform pct, 3.5 i Tabel 3.6.1)

Consultiri publice la etapa finald a proiectiirii documentatiei de urbanism (conform pet.
3.7)

Aprobarea si publicarea documentatiei de urbanism (conform pct. 3.8)

Monitorizarea gi actualizarea documentatiei de urbanism pe parcursul aplic#rii
documentatiei de urbanism (conform pct, 3.9)
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Anexa nr. 2

(Cdtre toate institutiile ce emit aviz)

CERERE

(autoritdtilor administrafiei publice locale sau a autorului (proiectantului) documentatiei
respective)

In conformitate cu Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434/2023, solicit emiterea AVIZULUI

la documentatia de
urbanism

(numdrul, data verificdrii si denumirea proiectului)

Proiectant:

(denumirea organizatiei de proiectare, nr. tel., email)
Arhitect-sef proiect

(numele, prenumele, nr. tel,, email)

La prezenta cerere sunt anexate, pe suport de hartie §i in format electronic, urmiétoarele piese scrise
si desenate;

Datele de contact a primériei sau persoanei responsabile

(solicitant) (semndtura)

Nr, de inregistrare
Data Inregistrarii

Mentiunile emitentului despre primire

Cererea este primiti de ciitre;

(numele, prenumele) (semndtura)

(functia)

Nr. de inregistrare la emitent _ Data furegistririi la Emitent
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Anexanr. 3
Cererea privind emiterea acordului de mediu

Cererea privind emiterea acordului de mediu conjine scrisoarea ce trebuie si rispundi la
urmitoarele puncte din Anexa nr.l la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului:

1. Activitatea planificati (denumirea, tipul).

2, Iniiatorul activititii planificate (denumirea, adresa juridica, postal# si electronic#, numerele
de telefon, fax).

3. Persoana de contact (functia ocupati, adresa electronics, numerele de telefon si fax).

4, Este sau nu indicat# activitatea planificati in anexa nr. 1 sau nr. 2 la Legea privind evaluarea
impactului asupra mediului; obiectivele activitiiii planificate.

5. Justificarea activititii planificate, indicand alternativele (locul de realizare, tehnologiile
folosite si opfiunea ,,zero™).

6. Descrierea activititii planificate (un rezumat al proiectului, caracteristicile tehnice/fizice ale
intregii activititi planificate, natura, scara, tehnologiile, relatia cu alte activitifi existente sau
planificate, descrierea lucririlor de demolare).

7. Descrierea amplas#irii activitdtii planificate, acorddnd o atentie speciald sensibilitatii
ecologice a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate (descrierea §i justificarea alegerii locatiei,
amplasarea in raport cu siturile Emerald).

8. Termenele de realizare a activitatii planificate (inceputul i durata constructiei §i exploatirii).

9, Incadrarea in planurile de urbanism aprobate/adoptate gi/sau alte documente de politici si
planificare,

10. Descrierea aspectelor de medin susceptibile de a fi afectate in mod semnificativ de
activitatea planificati.

11. Descrierea potentialului impact semnificativ asupra mediului al activitiijii planificate, in
limita informatiilor disponibile privind acest impact, care rezulti din:

a) reziduurile gi emisiile preconizate, precum §i eliminarea degeurilor, dac este cazul;

b) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

12, Descrierea misurilor de protectie a mediului pentru minimizarea impactului negativ.

13. Criteriile previizute in anexa nr. 4 se iau In considerare, dac este cazul, la etapa compilarii
informatiilor in conformitate cu punctele 1-12.
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